BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

$6: 49 /BXD-QLN ,
V/v: huéng din thuc hién Nghi dinh s6 Ha Ngi, ngay Q4thang 03 nam 2016
99/2015/NP-CP quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mét s§ diéu cia
Luat Nha 6.

Kinh gri: B Tu Phép

Bo X4y dung nhan dugc cong vin s6 325/BTP-BTTP ngay 02/2/2016 cua
Bo Tu phép (dinh kém cong van sé 03/CV-HCC ngay 18/1/2016 ctua Hoi Cong
chitng TP. Ha Noi) d& nghi thdo g& mot s& vuéng méc khi thyc hién quy dinh cua
Luat Nha & sb 65/2014/QH13 va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu ciia Luét Nha &
(goi tat 12 Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP). Sau khi nghién ctru, B Xy dung c6 ¥
kién nhu sau:

1. Lust Nha & s 65/2014/QH13 khong c6 quy dinh nghiém cém viéc thé
chip quyén tai san phét sinh tir hop dong mua ban nha &. Tai khoan 8 biéu 81 cla
Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ciing da c6 quy dinh v& viéc thé chép quyén tai san
phat sinh tir hgp déng mua bén nha &. Tuy nhién, theo quy dinh ciia Nghi dinh nay
thi viéc thé chip quyén tai san phét sinh tir hop déng mua ban, thué mua nha ¢ phai
thue hién theo quy dinh ctia Lust Nha & va Nghi dinh nay. Theo d6, bén thé chap
chi duoc thé chip quyén nay khi c6 du diéu kién va hd so theo quy dinh tai Piéu
147 va Diéu 148 cuia Luat Nha & s6 65/2014/QH13.

2. Tai khoan 4 Piéu 84 cuia Nghij dinh s 99/2015/ND-CP, Chinh phu da giao
cho Ngéin hang nha nudc Viét Nam chu tri, phdi hop vé6i cac By, nganh c6 lién
quan hudng din cu thé viéc thé chdp nha & va thé chdp quyén tai san phdt sinh tir
hop ddng mua ban nha &. Do vdy, dé bao dam viéc thé chip tuan thi quy dinh cua
Luat Nha & s 65/2014/QH13 va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, tranh truong hop
mot tai san nha & cing mot thyi didm dugc thuc hién 2 hinh thirc thé chip 1a thé
chp nha & hinh thanh trong twong lai va thé chip quyén tai san phat sinh tir hop
ddng mua ban nha &, B6 X4y dung dé nghj B6 Tu phap phéi hop véi Ngéan hang
nha nuéc Viét Nam c6 huéng din cu thé vé& didu kién, trinh ty, tht tuc thé chip
quyén tai san phét sinh tir hgp dong mua bén nha &, trong d6 huéng din cu thé diéu
kién, hd so, trinh tu, tha tuc thé chép, viéc cong chimg hop déng thé chip, diang ky
giao dich bao dam, giai chip hop ddng thé chip quyén tai san nay va viéc xir ly lién
thong théng tin giira viéc cong ching, ding ky thé chép tai san nha & va cong
chimg, dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban nha §. Sau
khi ¢6 huéng din cu thé cia Bo Tu phdp va Ngan hang nha nuée Viét Nam thi viée



cong chimg hop ddng thé chdp quyén tai san phat sinh tir hgp dong mua ban nha &

méi bao dam tuan thu quy dinh ciia phap lust vé nha & va phép ludt c6 lién quan.
Trén day 1a y kién cta Bo Xay dung vé viéc cong chimg hop ddng thé chép

quyen tai san phét sinh tir hop dong mua ban nha & theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢

sb 65/2014/QH13 va Nghl dinh sé 99/2015/ND-CP, dé nghi B Tu phap nghién
clru va hudng dan cac té chire cong chimg thuc hién./.
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